Propunerile Asociatiei Salvati Bucurestiul de completare si modificare a Proiectului de Ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

	Articol + punct Ordonanta
	Articol + punct Lege
	Formularea propusa de Asociatia Salvati Bucurestiul
	Formularea actuala
	Motivatie

	Art. I.

pct. 8.
	Art. 32. pct. (5) 
	[…] Dacă modificarea este elaborată pentru părţi ale unei Unităţi

teritoriale de referinţă, coeficientul de utilizare al terenului (CUT) propus de noua

reglementare nu va putea depăşi pe cel aprobat iniţial cu mai mult de 10%, o singură dată.
	[…] Dacă modificarea este elaborată pentru părţi ale unei Unităţi

teritoriale de referinţă, coeficientul de utilizare al terenului (CUT) propus de noua

reglementare nu va putea depăşi pe cel aprobat iniţial cu mai mult de 20%, o singură dată.
	Din experienta functionarii administratiilor locale, exceptia de 20% se va transforma intr-o regula. Avantajul cifrei de 10% este ca micsoreaza miza derogarii si astfel a abuzarii de derogare.

	Art. I.

pct. 8.
	Art. 32. pct (6)
	(6) În cazul în care, din raţiuni de dezvoltare urbanistică temeinic fundamentate, este

necesară depăşirea plafonului prevăzut la alin.(4), numai din iniţiativa autorităţii

administraţiei publice locale competente se va proceda la finanţarea şi elaborarea unui

Plan urbanistic zonal pentru întreaga Unitate teritorială de referinţă în care este inclusă zona, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) finantarea noii documentatii va fi realizata exclusiv de catre autoritatea publica;

b) tema de proiect va fi elaborata printr-un concurs de solutie sub egida organizatiilor profesionale; 

c) proiectul de urbanism va contine studiile de impact asupra modificarilor care vor interveni in traficul auto si pietonal, insorire, micro-climat, studii sociologice, antropologice si culturale asupra zonei, precum si un studiu de compatibilitate intre utilizarile propuse si modul de functionare al zonei in prezent;

d) consultarea publicului din Unitatea teritoriala de referinta si din Unitatile teritoriale de referinta invecinate, finantata exclusiv de catre autoritatea publica.
	(6) În cazul în care, din raţiuni de dezvoltare urbanistică temeinic fundamentate, este

necesară depăşirea plafonului prevăzut la alin.(4), numai din iniţiativa autorităţii

administraţiei publice locale competente se va proceda la finanţarea şi elaborarea unui

Plan urbanistic zonal pentru întreaga Unitate teritorială de referinţă în care este inclusă

zona. În vederea elaborării şi finanţării noii documentaţii autoritatea publică poate asocia

persoane fizice şi juridice interesate.
	a), b), d) Pentru a elimina posibilitatea, intilnita in practica curenta, ca investitorul sa impuna de fapt caracteristicile noului Plan urbanistic zonal.

c) Aceste studii, extrem de importante si curente in uzantele internationale, lipsesc in practica curenta.

	-
	Art. 37. pct. (2)
	(2) Comisia tehnica de amenajare a teritoriului şi urbanism cuprinde specialisti din specialişti din domeniile: amenajarea teritoriului şi urbanism, arhitectura. Comisiile tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism ale judetelor, municipiilor resedinta de judet si a municipilui Bucuresti vor cuprinde de asemenea cite un specialist din domeniile: patrimoniu istoric, ecologie, inginerie, economie urbana, antropologie si sociologie, drept si un reprezentant al societatii civile. Secretariatul comisiei este asigurat de structura de specialitate din subordinea arhitectului-şef.
	(2) Comisia tehnica de amenajare a teritoriului şi urbanism este formată din specialişti din domeniul amenajării teritoriului şi al urbanismului, secretariatul comisiei fiind asigurat de structura de specialitate din subordinea arhitectului-şef.


	Proiectul de urbanism este o sinteza de informatii care tin de numeroase domenii de competenta.

	-
	Art. 37.

pct. (3)
	[…] pe baza recomandarilor Registrului Urbanistilor din Romania, a Ordinului Arhitectilor din Romania, a Uniunii Arhitectilor din Romania, a asociatiilor profesionale nationale din domeniile: patrimoniu istoric, ecologie, inginerie, economie urbana, antropologie si sociologie, drept si a societatii civile.
	[…] pe baza recomandărilor asociaţiilor profesionale din domeniul amenajării teritoriului, urbanismului, construcţiilor, instituţiilor de învăţământ superior şi ale arhitectului-şef.


	

	-
	Art. 37.
	Punct nou dupa punctul (6):

(7) Activitatile specifice ale Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si in special raportul intre aceasta si Arhitectul-sef in procedurile de avizare este reglementata de Statutul Arhitectului-sef
	
	Relatia intre Comisia tehnica si Arhitectul-sef in procedura de avizare este nereglementata si ambigua in present, ceea ce duce la o deresponsabilizare a ambelor entitati.

	Art. I.

pct. 17.
	Art. 47^1
	Punct nou intre punctele (1) si (2):

(1^1) Planurile urbanistice zonale pentru terenurile introduse in intravilanul localitatilor, ca si pentru terenurile construibile care n-au avut statut de zona rezidentiala pina la acel moment, vor respecta o norma de 26mp spatiu verde pe sol nebetonat pe cap de locuitor.
	
	Practica curenta arata ca investitorii noilor zone rezidentiale nu aloca nici pe departe aceasta suprafata. In aceste conditii, localitatile, care dispun de extrem de putine terenuri proprii, nu vor putea sa realizeze norma europeana de 26 mp spatiu verde pe cap de locuitor.

	-
	Art. 63.
	Punct nou dupa punctul (2):

(3) Constituie infractiune urmatoarele fapte:

a) elaborarea sau propunerea de catre Arhitectul-sef a unui Plan urbanistic zonal sau a unui Plan urbanistic de detaliu, cu derogari de la Planul Urbanistic General neprevazute de art. 32. pct. (4).

b) propunerea de catre primarul localitatii sau de catre primarul unui sector al Municipiului Bucuresti catre Consiliul Local a unui Plan urbanistic zonal sau a unui plan urbanistic de detaliu care contine derogari de la Planul Urbanistic General neprevazute de art. 32. pct. (4).
	
	Exista primarii de sector sau primarii de orase unde au proliferat inventii juridice ca “PUD cu elemente de PUZ”, “PUD director” sau pur si simplu PUD-uri care modifica CUT si Hmax. Trebuie sa existe o responsabilitate penala pentru emiterea unor astfel de acte.

	Art. I.

pct. 26.
	Anexa nr. 2
	Coeficient de utilizare a terenului (CUT) – raportul dintre suprafaţa construită

desfăşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa parcelei.

Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor

cu înălţimea liberă de până la 1 metru si trotuarele de protecţie. Se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:, spaţii tehnice sau spaţii destinate apărării civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, terase şi copertine necirculabile precum şi a podurilor

neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din incintă, scările exterioare.
	Coeficient de utilizare a terenului (CUT) – raportul dintre suprafaţa construită

desfăşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa parcelei.

Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor

cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie

strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţii tehnice sau spaţii destinate

apărării civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi

neacoperite, terase şi copertine necirculabile precum şi a podurilor

neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din incintă, scările

exterioare, trotuare de protecţie.
	Practica arata ca fiecare din exceptiile mentionate conduc la abuzuri:

-imobile la care primele 2-3 niveluri sint declarate subsoluri

-etaje tehnice la case P+1

-balcoane si terase care se inchid ulterior, poduri care amenajeaza ulterior.

Daca prevederea ramine asa cum este, va duce la aparitia in exces a balcoanelor si a scarilor exterioare, cu consecinte estetice dezastruoase.

Daca se doreste stoparea “urbanismului smecheresc”, aceste exceptii trebuie eliminate.

	Art. I.

pct. 26.
	Anexa nr. 2
	Procent de ocupare a terenului (POT) – raportul dintre suprafaţa construită

(amprenta la sol a clădirii) şi suprafaţa parcelei. Suprafaţa construită este

suprafaţa construită la nivelul solului, inclusiv terase descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platforme, scărilor de acces.

Proiecţia la sol a balcoanelor şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită.
	Procent de ocupare a terenului (POT) – raportul dintre suprafaţa construită

(amprenta la sol a clădirii) şi suprafaţa parcelei. Suprafaţa construită este

suprafaţa construită la nivelul solului cu excepţia teraselor descoperite ale

parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces.

Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la

nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în

suprafaţa construită.
	Aceeasi motivatie ca la punctul precedent.



	Art. II. pct. (1)


	
	in 90 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei ordonante
	în 90 de zile de la aprobarea prin lege a prezentei ordonanţe
	Experienta OUG 114/2007 arata ca procesul de aprobare prin lege a unei ordonante poate fi extrem de lung, iar masura prezavuta este extrem de utila.

	Art. II. pct. (1)
	
	idem
	idem
	idem

	Art. II. pct. (1)
	
	idem
	idem
	idem


